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घरपझोङ गाउँपामिकाद्वारा प्रकाशिि 
घरपझोङ राजपत्र 

खण्ड : ५)  जोिसोि, असार ३० गिे, २०८१ साि (संख्या : ०3) 

भाग – २ 

घरपझोङ गाउँपामिका 
गाउँ काययपामिकाको कायायिय िसु्िाङको 

सूचना 
 

भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धी िापदण्ड िथा आधारहरू २०८१ 

प्रस्िावाना : 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ िथा भ-ूउपयोग मनयिाविी, २०७९ को िापदण्ड िथा आधारहरुका 
अमिररक्त देहाय अनसुार यस घरपझोङ गाउंपामिका क्षेत्रको जग्गािाई भ-ूउपयोग क्षेत्रिा वगीकरण 
गररने प्रयोजनको िामग भ-ू उपयोग ऐन, २०७६ को दफा (५) को उपदफा (४) विोशजि भ-ू
उपयोग क्षेत्र नक्सािाई अध्यावमधक गनय यो िापदण्ड र आधार जारी गररएको छ। 

१. संशक्षप्त नाि र प्रारम्भ:- 
(क) यस िापदण्डको नाि “भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बन्धी िापदण्ड िथा आधारहरू-
२०८१"   रहेको छ । 
(ख) यो िापदण्ड घरपझोङ गाउं काययपामिकािे स्वीकृि भएको मिमिबाट घरपझोङ गाउंपामिका  
क्षेत्र मभत्र िागू हनुेछ । 

२. पररभाषा:- ववषय वा प्रसङ्गिे अको अथय निागेिा यस िापदण्डिा, 
(क) “ऐन” भन्नािे भउूपयोग ऐन, २०७६ िाई सम्झनपुदयछ। 
(ख) “मनयिाविी” भन्नािे भउूपयोग मनयिाविी, २०७९ िाई सम्झनपुदयछ । 
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(ग) “गाउंपामिका” भन्नािे घरपझोङ गाउंपामिका िाई सम्झनपुदयछ। 
(घ)“काययपामिका” भन्नािे घरपझोङ गाउं काययपामिकािाई सम्झनपुदयछ । 
(ङ) “आवासीय क्षेत्र” भन्नािे िानवीय बासस्थानको िामग प्रयोग भएको घर, जग्गा िथा घरसँग 
जोमडएको वा नजोमडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, िवेिा, इनार, फिफूि बगैंचा, करेसाबारी, 
आगँन वा त्यस्िै अरु कुनै काििा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ुपछय र सो िब्दिे बसोबासको 
िामग प्रचमिि' कानून बिोशजि िोवकएको कुनै क्षेत्रिाई सिेि जनाउँदछ। 

(च) “औद्योमगक क्षेत्र” भन्नािे कुनै पमन काययस्थि वा वस्ि ुउत्पादन गने उद्योग िथा सो 
सञ्चािन गने प्रयोजनको िामग मनिायण गररएका भवन, घर, टहरािे चचेको जग्गा िगायि सो 
प्रयोजनको िामग छुट्याझएका जग्गा सम्झन ुपछय र सो िब्दिे कुनै मनशिि भौगोमिक क्षेत्रिा 
उद्योग प्रवर्द्यन गने उदे्दश्यिे प्रचमिि कानून बिोशजि िोवकएको वविेष आमथयक क्षेत्रिाई सिेि 
जनाउँदछ ।  
(छ)“कृवष क्षेत्र” भन्नािे कृवष बािी उत्पादन, पि/ुपन्छी पािन, फाियहाउस, ित्स्यपािन, 
िाहरुीपािन, रेिि खेिी िगायि कृवषजन्य उत्पादन, वागवानी वा वनबावटका, जमडबटुी र 
कृवष वनको िामग प्रयोग भएको वा हनु सक्ने जग्गा सम्झन ुपछय । 
(ज) “खानी िथा खमनज क्षेत्र” भन्नािे प्रचमिि कानून बिोशजि खानी िथा खमनज पदाथयको 
उत्खनन, उत्पादन, िरु्द्ीकरण, प्रिोधन, सञ्चय गने प्रयोजनको िामग छुट्याइएको क्षेत्र सम्झन ु
पछय।  
(झ)“िोवकएको” वा “िोवकए बिोशजि” भन्नािे ऐन अन्िगयि बनेको मनयििा िोवकएको वा 
िोवकए बिोशजि सम्झन ुपछय। 
(ञ) “भ-ूउपयोग” भन्नािे भमूिको उपयोग सम्झन ुपछय। 
(ट) “भ-ूउपयोग क्षेत्र” भन्नािे ऐनको दफा ४ बिोशजि वगीकरण गररएको क्षेत्र सम्झन ु
पछय।  
(ठ) “भ-ूउपयोग क्षेत्र नक्सा” भन्नािे ऐनको दफा ५ बिोशजि ियार गररएको भ-ूउपयोग क्षेत्र 
नक्सा सम्झन ुपछय । 
(ड) “भ-ूउपयोग योजना " भन्नािे भ-ूउपयोगिाई व्यवशस्थि गनय दफा ६ बिोशजि ियार 
गररएको योजना सम्झन ुपछय ।  
ढ)  “भमूि” भन्नािे पथृ्वीको सिह, सिहभन्दा मसधा िेि पथृ्वीको केन्रसम्ि र सिहभन्दा 
िामथ पथृ्वीको गरुुत्वाकषयणिे भेट्ने सीिासम्िको भाग सम्झन ुपछय। 
ण) “वन क्षेत्र” भन्नािे प्रचमिि कानून बिोशजि िोवकएको वन क्षेत्र सम्झन ुपछय । 
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ि)  “व्यावसावयक क्षेत्र " भन्नािे बैक, सहकारी र ववत्तीय संस्था, पसि, होटेि, प्रदियनी कक्ष, 
पेट्रोि पम्प, गोदािघर, चिशचत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, िनोरञ्जन सम्बन्धी सेवा, वस्िकुो खररद 
मबक्री हनुे स्थान, कुनै सावहशत्यक, वैज्ञामनक, प्राववमधक सेवा, सूचना िथा पराििय उपिब्ध 
गराउने संस्था, अन्य कुनै व्यावसावयक प्रयोजनको िामग मनिायण गररएको भवनिे चचेको जग्गा 
िथा सो प्रयोजनको िामग छुट्याईएको जग्गा िथा पययटन व्यवसायिे चचेको जग्गा सम्झन ु
पछय र सो िब्दिे कुनै मनशिि भौगोमिक क्षेत्रिा बजार ववस्िार गने गरी प्रचमिि कानून 
बिोशजि िोवकएको क्षेत्रिाई सिेि जनाउँछ। 
थ) “सांस्कृमिक िथा परुािाशववक िहववको क्षेत्र” भन्नािे धामियक स्थि, धियिािा, परुािाशत्वक 
िहत्वका दरवार िथा प्रचमिि कानून बिोशजि सांस्कृमिक िथा परुािाशत्वक   िहववका क्षेत्र 
भमन िोवकएका क्षेत्र सम्झन ुपछय । 
(द) “सावयजमनक उपयोगको क्षेत्र” भन्नािे ववद्यािय, ववश्वववद्यािय, छात्रावास, िवदाह स्थि, 
सडक, मसँचाई कुिो वा नहर, इनार, कुवा, चौिारी, पाटी, पौवा, गौिािा, उद्यान, बसपाकय , 
वविानस्थि, गौचर, खेिकुद िैदान िथा अन्य सावयजमनक उपयोगको िामग मनिायण गररएका 
भवन, घर, टहरा, स्थान िथा त्यस्िा संरचनािे चचेको जग्गा सम्झन ुपछय र सो िब्दिे कुनै 
मनशिि भौगोमिक क्षेत्रिा सावयजमनक उपयोगको क्षेत्र भमन प्रचमिि कानून बिोशजि िोवकएको 
क्षेत्रिाई सिेि जनाउँछ। 

३. भ-ूउपयोग िापदण्ड मनधायरणका आधारहरुुः  

(क) ववद्यिान भ-ूउपयोगको अवस्था,  
(ख) नापी ववभागिे पठाएको भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरणको िथ्याँक 

(ग) सडक, बाटोको पहुँच र सो को वगीकरण, 

(घ) कृवष उत्पादन र उत्पादकत्वको अवस्था, 
(ङ) भ-ूउपयोग ऐन २०७६,  

(च) भ-ूउपयोग मनयिाविी २०७९, 

(छ) Google Satellite Images, 

(ज) GIS Analysis  

(ठ) वडाबाट आएको राय सझुाव, 

(ड) ववमभन्न क्षेत्रका ववज्ञहरु र सवयदिीय, सवयपक्षीय भेिाबाट प्राप्त राय सझुाव 

४. भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धी िापदण्डहरु: 

क). जोशखि िगायि अन्य सम्वेदनिीि क्षेत्रको जग्गािाई नापी ववभागबाट वगीकृि क्षेत्रिा 
वगीकरण गने ।  
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ख). यस अशघ नापी ववभागवाट आवामसय, व्यवसावयक र औद्योमगक क्षेत्रिा ववभाजन भएको 
जग्गािाई सोही क्षेत्रिा वगीकरण गने, िर गाउँपामिकाको आवश्यकिा र उपयुयक्त देखेिा 
आवामसय क्षेत्रिाई यस िापदण्डको अमधनिा रही व्यवसावयक क्षेत्रिा अध्यावमधक गनय सवकने 
छ । 
ग). नगर गाउँपामिकािे नदी उकासबाट आएको जमिनिा सावयजमनक सडक, ढि, उद्यान 
बाहेक कुनै संरचना मनिायण गनय ददन ुहदैुन। नदी उकासबाट आएको क्षेत्र स्विुः हररि क्षेत्र 
घोषणा हनुे गदयछ र उक्त क्षेत्रिा वनस्पमि ववभाग वा बन िन्त्राियिे मसफाररस गरे अनसुारका 
बोट ववरुवा रोपी हररयािी कायि गनुय पदयछ । 

५. सावयजमनक उपयोगको क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ ज. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र 
 सरकारी, सावयजमनक िथा सिदुावयक प्रयोजनका िामग प्रयोग हनुे जग्गा (सेवा प्रदान 

गने सरकारी कायािययहरु बाहेक) िाई सावयजमनक उपयोग क्षेत्रिा वगीकरण गने । 
६. नदी, खोिा, िाि, सीिसार क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ छ. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
 हाि उपयोगिा रहेका नदीनािा, िाि, ििैया, पोखरी (व्यशक्तको मनजी पोखरी बाहेक) 

िगायिका पानीजन्य उपयोगिा रहेको क्षेत्रिाई नदी, खोिा, िाि िथा मसिसार क्षेत्रिा 
वगीकरण गने । 

७. खानी िथा खमनज क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ ङ. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
  स्थानीय िहबाट स्वीकृमि प्राप्त गरी खानी िथा खमनजजन्य पदाथयहरु जस्िै ढुङ्गा, मगट्टी, 

बािवुा उत्खनन ्गने क्षेत्रिाई खानी िथा खमनज क्षते्रिा वगीकरण गने ।  
८. वन क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ च. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र 
  हाि कायि सबै वकमसिका वन पैदावार क्षेत्र (धामियक, मनजी जग्गािा भएको बाहेक) 

िाई वन वगीकरण गने । 
९. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ झ. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र 
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 हाि उपयोगिा रहेको िठ, िशन्दर ,िशस्जि ,गमु्बा ,चचय िगायि धामियक क्षेत्रिे चचेको 
खािी जग्गा परापवुय काि देखीका ऐमिहामसक धरोहर साँस्कृमिक िथा परुािाशत्वक 
िहत्वका क्षेत्र । 
 

१०. औद्योमगक क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ घ. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
 गाउँपामिका मभत्र संचािनिा रहेका उधोग र औद्योमगक ग्राि क्षेत्रिाई यस क्षेत्रिा 

वमगयकरण गने । 
११. व्यवसावयक क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ ग. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
 हाि उपयोगिा रहेका आवामसय भवन व्यापाररक भवन जस्िैुः- पसि, बैँक िथा मबशत्तय 

संस्था, होटि, रेषु्टरा ,चिेना गहृ, व्यवसावयक प्रयोजनका िागी उपयोग गने स्टोरेज 
क्षेत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायायियिे चचेको खािी जग्गा, मनशज अस्पिाि, 
मबधािय क्षेत्रहरु। 

१२. कृवष क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ क. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
 कृवष क्षेत्र  भन्नािे कृवष बािी उत्पादन पि/ुपन्छी पािन फाियहाउस ित्स्यपािन 

िाहरुीपािन रेसि खेिी िगायिका कृवषजन्य उत्पादन वागवानी वा वनबावटका जमडबटुी  
र कृवष वनको िागी प्रयोग भएको वा हनु सक्ने जग्गा सम्झन ुपछय । 

१३. आवामसय क्षते्र 

 भउूपयोग मनयिाविी २०७९ को अनसुचुी-१ ख. िा व्यवस्था भएका क्षेत्र । 
 हाि उपायोगिा रहेको सम्पणुय आवामसय क्षेत्रको जग्गा । 

 

१४. िामथ उल्िेख भए बिोशजिका अिवा  घरपझोङ गाउंपामिका रहेका िपमसि बिोशजिका 
क्षते्रहरुिाई देहाए बिोशजि क्षते्रिा वगीकरण गने:- 

वडा नं.१  

क. औद्योमगक क्षते्र 
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शचिाङ वेभरेज, सानो ल्हकी देशख शचिाङ खोिा सम्िको औद्योमगक क्षेत्र 
ख. खानी िथा खमनज क्षते्र 

हिुछहरा ढंुगा खानी, सागर िाटो खानी, शचिाङ िाटो खानी।   
ग. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 

चचयको भवन, घ्याशल्घपि फोपे घर, भिी फोपे, छैरो छहरा गमु्बा, सेमबथान िशन्दर, गरुु पदिसम्ब 
ढाक्चन गफुा र पाउको छाप, ठुिो म्हान,े सानो म्हाने, घेमसङधोङ पजुा गने ठुिो रुख, हिु छहरा 
पजुा गने थान, छैरो छहरा गमु्बा, छैरो छो दह । 
घ. नदद खोिा िाि मसिसर क्षते्र 

कािीगण्डकी नदी, छैरो छहरा, छैरो ल्हकी छहरा, शचिाङ खोिा, ििीघ्याङ मसिसार, ठुिो र सानो 
ल्हकी मसिसार।   
ङ. वन क्षते्र  

छैरो बन, शचिाङ बन, छैरो कािीगण्डकी वकृ्षारोपन।  
च. सावयजमनक उपयोगका क्षते्र  

शचिाङ सािदुावयक भवन, आिा सिहुको भवन, दमिि सिाज घर, छैरो गमु्बा भवन, छैरो आधारभिु 
ववधािय, मनिमगरी आधारभिु ववधािय, मिब्बेमियण झो.प.ु, कािीगण्डकी झो. प.ु, शचिाङ झो. प.ु, 
शचिाङ खेि िैदान, फोहोर संकिन केन्र, छैरो आिा सिहु भवन, छैरो दमिि सिाज घर, स्वास्थ्य 
इकाइ, म्हिुाङचे शचहान घाट क्षेत्र, छैरो पानी घट्ट, िि छैरो पानी घट्ट, छैरो गणिाशन्त्रक सािदुावयक 
भवन, छैरो फोहोर संकिन केन्र, िाफाय ९ ख वकत्ता न. १४ । 

छ. व्यवसावयक क्षते्र 

वडा नं. १ को कायायिय, एनसेि टावर, िाफाय ९ ख वकत्ता न. १८० 

छैरो छहरा कृवष क्षेत्र देशख पक्की पिु सम्ि ररङरोड बाटोको ३० मिटर दाँया बाँया । 
ज. कृवष क्षते्र 
छैरो छहरा कृवष क्षेत्र, उल्िेशखि क्षेत्र बाहेक रहेको अन्य सबै जग्गा हरु कृवष क्षेत्र  
झ. आवामसय क्षते्र  
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क्र 
स 

सडकको नाि बाटोको 
दाया बाया 
पने जग्गा 
मिटरिा 

कैवफयि 

१ छैरो गाउँ देखी पक्की पिु जोड्ने बाटोको खेि िफय  ४० मि.  खेि िफय   
२ छैरो गाउँ ििुबाटोको  ४०   

३ छैरो गाउँ ििुबाटो हदैु गमु्बा जाने बाटोको  ४०   

४ छैरो िमिग्याङ हदैु पक्की पिु जाने बाटोको  ४०   

५ छैरो ििुबाटो देखी ठुिो ल्हकी जोड्ने सडकको  ३०   

६ छैरो ििु बाटोको  ( ठुिो ल्हकी चोक जान ेबाटो देखी सानो ल्हकी 
जोड्ने बाटोको )  

३०   

७ शचिाङ गाउँ बस्िी क्षेत्र पने सम्पणुय जग्गाहरु     

८ झेनेघाङ देखी िामथ शचिाङ गाउँ सम्िको सहायक बाटोको  ३०   

९ शचिाङ गाउँ देखी ववधािय हदैु ठुिो ल्हकी सडकको  ३०   
 

वडा नं. २ 

क. औद्योमगक क्षते्र 

ओल्ड िाफायिी मडशस्टिरी, मनिमगरी मडशस्टिरी उधोग, धौिामगरी अल्कोहमिक वेभरेज, िाफाय 
मडशस्टिरी उधोग, भोङिोर फिफुि प्रिोधन केन्र, िाफाय ब्िक उधोग।   
ख. खानी िथा खमनज क्षते्र 

उल्िेशखि यस वडािा कुनै पमन खानी िथा खमनज क्षेत्र नभएको  
ग. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 

वहसिु गमु्बा, सम्िेछ्योमिङ गमु्बा, प्रा गमु्बा, िाफाय फोिो (कुि देविा), िाम्िी गफुा, स्हरु गमु्बा, गरुु 
कोते्र खोिा पजुास्थि, िोपेन िाफाय धियिािा, कङग्यरु गमु्बा (इकाई कावा गचुी), शिकारी कुिघर 
कोवाङझोङ, िाफाय म्यशुजयि घर, कोते्र खोिा पजुा गने स्थि, िेर पजुाय गने स्थि (अन्न र जि पजुा 
गने स्थि)।   
घ. नदद खोिा िाि मसिसर क्षते्र 
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पोम्क्य ु(राज खोिा), धङुिानाङक्य ु(फािय खोिा), छ्युरच्यङु (थािे) खोिा, कािीगण्डकी नदी, शचन 
िाि, िकु्पल्दे िाि।   
ङ. वन क्षते्र  

नाकुिभािे बन, सवपघसाङ बन, ङेरासाङ आिबुारी बन, छेकोङन्हा बन, िम्बकु्य बन, झोखकय  बन 
(फोटोङ), सेची बन, िाफाय वकृ्षारोपन, िाफाय आिा सिहु वकृ्षारोपन, थल्चे बन, झोङ बन।   
च. सावयजमनक उपयोगका क्षते्र  

जनवाि िा.वव., िाफाय खेि िैदान, मिब्बेिीयन झो.प.ु, छैरो कािीगण्डकी झो.प.ु, सभा गहृ हि, 

िाफाय स्वास्थ्य चौकी, आिा सिहु भवन, सेल्िनु्हाङ धियिािा, िाफाय ध्यान केन्र, कोटघर, मिमिजिुी 
यवुा क्िब भवन, स्योम्बो घर, ङुइमिनस्या घर, दमिि सिाज भवन, दमिि कृया घर, शचहान घर, 

जनवाि िा.वव.को जग्गा, िाराखेि घर, जनवाि िा.वव. छात्रवास, मिमिजिुी पाकय ।   
छ. व्यवसावयक क्षते्र  

कोसेिी चोकदेशख िाफाय मििेरी पाकय  जोड्ने गाउँ मभमत्र बाटोिे हनुे दायाँबायाँ िफय का पवहिो 
वकत्ताहरु, एप्पि पाकय , मििेरी पाकय , वाडय कायायिय २, क्षेत्रसिु मभउ प्वाइन्ट, इम्पाक्याव मभउ 
प्वाइन्ट, प्रोङोथाङ व्यवसावयक क्षेत्र 

 बेनी जोिसोि सडकको ४० मि. दायाँबायाँ  
 कोसेिी चोकदेशख िाफाय मििेरी पाकय  जोड्ने गाउँ मभमत्र बाटो र बेनी जोिसोि सडक मभत्र 

पने सम्पूणय जग्गाहरु 

 बेनी जोिसोि सडकको बरु्द्को घर देशख शच जोड्ने बाटोको ३० मि. दाँया बाँया 

ज. कृवष क्षते्र 
पम्क्य ुकृवष क्षेत्र, िाफाय कृवष क्षेत्र पम्क्य ुखोिा, सवप कृवष क्षेत्र, िेझि कृवष क्षेत्र, िाफाय आिबुारी 
कृवष क्षेत्र, धवाङ कृवष क्षते्र। 
झ. आवामसय क्षते्र  

 
क्र स सडकको नाि बाटोको दाया बाया 

पने जग्गा मिटरिा 
कैवफयि 

१ िाफाय गाउँको व्यवसावयक क्षेत्र बाहेक रहेका बस्िी क्षेत्रिा 
पने सम्पणुय जग्गाहरु।   

    

वडा नं.३ 
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क. औद्योमगक क्षते्र 
वहिािी फमनयचर उद्योग, ज्यािरुक फमनयचर उद्योग, उत्तरगंगा फमनयचर उद्योग, राििक्ष्िी फमनयचर 
उद्योग, राििक्ष्िी मडशस्टिरी उद्योग, गरुुङ ब्िक उद्योग, टसी फेशन्सङ जामि उद्योग, टमस ब्िक 
उद्योग । 
ख. खानी िथा खमनज क्षते्र 

घ्योरल्हे िािाखानी  
ग. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 
इको म्यशुजयि, टमस ल्हाङ गमु्बा, थाकस्याङ फोिा ढोिा देउिा,टमस ल्हाखाङ गमु्बा, धेमछमिङ 
आनी गमु्बा, शिव िशन्दर, उकेन छ्योकमिङ गमु्बा, चाङ्फु गफुा, स्याङ परुानो गमु्बा, धियिािा, 
सगन फोपै फोिा, सन फोपै फोिा, स्याङ्ने फोपै फोिा, पासीन फोपै फोिा  

घ. नदद खोिा िाि मसिसर क्षते्र 
स्याङ खोिा, कािीगण्डकी नदी, स्यपमुि खानेपानी ििु, िेफो खानेपानी िहुान, सिाङ फु खानेपानी 
(पथुाङको), झ्याङ्िा उ एयरपोटय खानेपानी ििु  
ङ. वन क्षते्र  
आिा सिहु वकृ्षारोपण (स्कुि पछाडी),स्याङ आिा सिहु वकृ्षारोपन  
च. सावयजमनक उपयोगका क्षते्र  
जनकल्याण आधारभिू ववद्यािय, सािदुावयक भवन, धियिािा झो.प,ु कामिगण्डकी झो.प.ु, स्याङ 
खोिा िैदान, स्याङ स्वास्थ्य चौकी, स्याङ िबदाह, घैिङु ध्यानकेन्र, नागररक आरोग्य सेवा केन्र, 
इन्डोर खेििैदान, बदु्व सािदुावयक भवन, दमिि सािदुावयक भवन, स्याङ आिा सिहु भवन, निनुा 
आधारभिु ववद्यािय, वकशचथाङबाट रछिे सम्ि जोड्ने झो.प.ु, जनकल्याण क्िब भवन, परुानो िारा 
खेि हनु ेठाउ (धची), फोहोर संकिन केन्र, परम्परागि पानी घट्ट, एयरपोटय खानेपानी मिशटटङ, 
िसानघाट 
छ. व्यवसावयक क्षते्र  
वडा कायायिय 3, नापी कायायिय, िािपोि कायायिय, झोङ्नघाङ िन िान्िी पाकय , मनिमगरी पाकय , 
स्याङ्िीभ्रा मभउ पोइन्ट, कारागार,नेपाि खाद्य संस्थान, मनिमगरी सहकारी संस्था (ववद्यिु कायायिय), 
कृवष उपज मबक्री केन्र, मबिानस्थि प्रवेिद्वार पाकय , पामिका भवन, शजल्िा सिन्वय कायायियको 
भवन  
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-जोिसोि बजार क्षेत्र मभत्र पने सम्पूणय जग्गाहरु 

-बेनी जोिसोि सडकको 40 मि. दायाँ- बायाँ  

-एक्िो भवट्ट देशख मबदाई ढुङ्गा सम्ि िाखा बाटोको 60 मि. खोिा िफय ।  

ज. कृवष क्षते्र 
स्याङ खोिा सािदुावयक कृवष सहकारी क्षेत्र, िाङिथुाङ कृवष क्षेत्र, वकशचथाङ कृवष क्षेत्र, झोची कृवष 
क्षेत्र, यिुथाङ कृवष क्षेत्र, पन्चो कृवष क्षेत्र, िाङ्चो कृवष क्षेत्र, घङो कृवष क्षेत्र, मसनक्याङ  कृवष 
क्षेत्र, शचल्िाङ कृवष क्षेत्र, भ्रकेो कृवष क्षेत्र, स्यपिुी कृवष क्षेत्र।   

झ. आवामसय क्षते्र  
क्र स सडकको नाि बाटोको दाया 

बाया पने जग्गा 
मिटरिा 

कैवफयि 

१ बेनी जोिसोि सडक देशख ररसोटय जोड्ने सडकको 30 मि. दायाँ-
बायाँ  

३०   

२ ढुक्चे देशख जोिसोि जाने िाखा िोटरबाटोको ४० मि. खेिबारी 
िफय  

 ४०मि. 
खेिबारी 
िफय  

३ धैिीिे देशख पिुचोक बशस्ि हदैु स्याङ खोिाको पक्की पिु सम्ि 
जोड्ने बाटोको 40 मि. बस्िी  

 40 मि. 
बस्िी िफय  

४ स्याङको िामथल्िो बस्िी मभत्र पने सम्पूणय जग्गाहरु।     

५ ढुक्चे देशख पिुचोक जोड्ने सडक (सोकोप्िा सडक) ३० मि.  
 

 

 

 

वडा नं.४ 

क. औद्योमगक क्षते्र 
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ज्योिी काष्ठ फमनयचर उधोग, मनिमगरी फमनयचर उधोग, अरुणा फमनयचर उधोग, िसु्िाङ ब्िक उधोग, 

जोिसोि िोडयन बेकरी, होम्दा औधोमगक क्षेत्र।   
ख. खानी िथा खमनज क्षते्र 

उल्िेशखि यस वडािा कुनै पमन खानी िथा खमनज क्षेत्र नभएको  
ग. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 

िोपन कुन,े चेहेन कुन्गा क्षोरखोर मिङ, भ्होिोघाङ, धोफु गणेि िशन्दर, जीवन चक्र (ररदि अफ 
िाइफ), कन्यािी भगविी, ररचघोप्चो, थङुप्रकु मिङ गमु्बा, िसु्िाङ साँस्कृमिक िथा शिक्षा केन्र।  
घ. नदद खोिा िाि मसिसर क्षते्र 

कािीगण्डकी नदी, पछु खोिा।   
ङ. वन क्षते्र  

खािाधङुब्िेन सािदुावयक बन, छब्िेन, धफुब्िेन बन क्षेत्र।   
च. सावयजमनक उपयोगका क्षते्र  

जनवहि निनुा िा.वव., िेज नरिा जनवहि बहिुखुी क्याम्पस, बाििशन्दर ववधािय, जोिसोि कभडय 
हि, जोिसोि बहउुदेश्यीय सािदुावयक भवन, जोिसोि बाि उत्थान पाकय , िाङवे सिाजघर, बाह्रगाउँ 
सिाजघर, जोिसोि िवहिा सिहु भवन, उथाङ दमिि सािदुावयक भवन, म्हधङेु सिाज घर, जनवहि 
यवुा क्िब भवन, गाउँ पजुा घर िथा िाराखेि भवन, थासाङ-मसजोङ थकािी सिाज घर,  जनवहि 
बानस्पमिक उत्थान केन्र जोिसोि, जोिसोि बसपाकय , मिनधारा कुना, उधोग वाशणज्य संघ भवन, 

शजल्िा प्रहरी कायायिय, जोिसोि झो प,ु धोथाङ स्नान स्थि, दमिि मडवपङ ट्याकी, जनवहि पसु्िकािय, 

मनिायण व्यवसावय संघ, संरक्षण व्यवस्थापन समिमि भवन, सावयजमनक िौचािय।   
छ. व्यवसावयक क्षते्र  
ए.वप.एफ.क्याम्प, आिी क्याम्प, पययटन सचुना केन्र, सरकारी ववकि कायायिय, शजल्िा शिक्षा 
कायायिय िसु्िाङ, शजल्िा अदािि, िसु्िाङ सांस्कृमिक िथा शिक्षा केन्र, पवुायधार ववकास 
कायायिय, मडमभजन बन कायायिय, शजल्िा प्रिासन कायायिय, शजल्िा पिधुन कायायिय, खानेपानी 
कायायिय, जोिसोि मभउ टावर, हाडयवयर एण्ड सप्िायसय, शजल्िा मनवायचन कायायिय, शजल्िा 
सिन्वय समिमि कायायिय, िसु्िाङ एफ.एि., वडा नं. ४ को कायायिय, घरपझोङ गाउँपामिकाको 
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कायायिय, आयवेुद औषधािय, आिी क्याम्प देशख जोिसोि आर.मस.मस. पक्की पिु अन्िगयिका 
जोिसोि बजार मभत्रका सम्पणुय जग्गाहरु,  

बेनी जोिसोि सडकको (आर.मस.मस. पक्की पिु देशख खोरनन ्सम्ि) ३० मि. दायाँबायाँ,  

आर.मस.मस. पक्की पिु देशख कभडय हि सम्ि जोड्ने सडकको ३० मि. दायाँबायाँ,  

घरपझोङ ररङरोडको ३० मि. दायाँबायाँ।   
ज. कृवष क्षते्र 
धोथाङ कृवष क्षेत्र, निोशघकीथाङ कृवष क्षेत्र, म्हल्चे कृवष क्षेत्र, िाि ृचक्र कृवष क्षेत्र 
झ. आवामसय क्षते्र  
क्र 
स 

सडकको नाि बाटोको दाया 
बाया पने 
जग्गा 
मिटरिा 

कैवफयि 

१ मिवट ख देशख थाङिेधङु सम्ि जोड्ने सडकको  ३०   

२ राजेन्र िेरचनको घरदेशख टेमिकि कायायिय जोड्न ेसडकको  ३०   
 
वडा नं. ५ 

क. औद्योमगक क्षते्र 

ववश्वास फमनयचर उधोग, मििथुाङ औद्योमगक क्षेत्र, िििेथाङ औद्योमगक क्षेत्र। 
ख. खानी िथा खमनज क्षते्र 

िाङिङु कोइिा खानी, मिक्य ुछपनी ढुङगा खानी। 
ग. सासं्कृमिक िथा परुािाशववक िहत्वको क्षते्र 

यङुटुङ गमु्बा, भोि फोपे (धोचे फुवाय) गमु्बा, न्य ुहोि ्चचय, कुछप िेरङगा गमु्बा, स्नो मियोपाडय गफुा, झ्याङिा 
छ्योिेन, घोङा छ्योिेन, ल्हथ्योवा गमु्बा, ल्हखीिकपो गमु्बा, भ घमु्पा गमु्बा, घरपझोङ ऐमिहामसक वकल्िा, नि ु
पजुास्थि, थकािी म्यूशजयि, ह्यािी यिुा, सर च्यावा, चन छेवा , सैपोथाङ, (ढंुगा पजुा गने स्थि) िेसोकन्दो। 
घ. नदद खोिा िाि मसिसर क्षते्र 
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ल्हाङिाघ्यङु खोिा, िरुघ्यङु खोिा, ह्याकाङघ्यङु खोिा, झोरेघ्यङु खोिा, सोम्च्यघु्यङु खोिा, िच्यङुघ्यङु 
खोिा, िाङिाघ्यङु खोिा, िरुघ्यङु खोिा, मसघ्यङु खोिा, मिघ्यङु खोिा, ढुम्बा िाि, छोिाछो िाि, छोझचा 
िाि, कृष्ण िाि, कािीगण्डकी नदी। 
ङ. वन क्षते्र  

धशुन्चङ भाङ वकृ्षारोपण, सािदुावयक बन। 
च. सावयजमनक उपयोगका क्षते्र  

श्री िशुक्त निनुा आधारभिु ववद्यािय, ढुम्बा आधारभिु ववद्यािय, िरुघ्यङु झो.प.ु, ल्याक्ची झो.प.ु, िच्यघु्यङु 
झो.प.ु, घ्यङुक्य ुझो.प.ु, याकघ्यङु झो.प.ु, दठमन आिा सिूह भवन, यवुा क्िब भवन, दठमन खेििैदान, जोिसोि 
स्वास्थ्य चौकी, खानेपानी टंकीहरु, िोपथाङ खेििैदान, फिफुि संकिन केन्र, वहशल्धि छभ्ल्हा (शचहानडाँडा), 

फोहोर संकिन स्थि, शचहानघाटहरु, दमिि सिाज घर, भमुिथाङ पाकय , ढुम्बा सम्िे सािदुावयक भवन, ढुम्बा 
सिाज घर, गाउँघर शक्िमनक ढुम्बा, मसचाई पोखरी, शझमसङ फोपे घर, सावयजमनक घट्टहरु। 
छ. व्यवसावयक क्षते्र  

थकािी सािदुावयक होिस्टे, घरपझोङ ररङरोड सडकको ३० मि. दायाँबायाँ, वडा नं. ५ को कायायिय, 

निघुाङ पययटकीय स्थि, निघुाङ भ्य ुपोइन्ट, छ्युिी  पययटकीय स्थि, मिमिचो बेस क्याम्प १, मिमिचो बेस 
क्याम्प २, भ्रप्स ,भथाङ, मनिमगरी बेस क्याम्प १, मनिमगरी बेस क्याम्प २, िाङिङु क्षेत्र, नि ु२, ह्यारुझो 
मभउ प्वाइन्ट। 

ज. कृवष क्षते्र 
ढुम्बा आिा सिूह कृवष क्षेत्र, धोच्याङ कृवष क्षेत्र, मिक्य ुकृवष क्षेत्र, ङिे कृवष क्षेत्र, भाङाचे कृवष क्षेत्र, 
घोशच कृवष क्षेत्र, टयाङिाङ इको ग्रो स्याउ खेिी, िनथाङ कृवष क्षेत्र, ओिाङ कृवष क्षेत्र, घैिोङ कृवष क्षेत्र, 
ध्योचाङ कृवष क्षेत्र, वपवपथाङ कृवष क्षेत्र, राइसवफल्ड कृवष क्षेत्र, धोम्च्याङ कृवष क्षेत्र, धशुन्चथाङ कृवष क्षते्र, 
िल्िी झो.प.ु कृवष क्षेत्र, ढुम्बा खोिा कृवष क्षेत्र, च्याम्चे कृवष क्षेत्र, ल्याक्चे कृवष क्षेत्र, टयाङिाङ कृवष 
क्षेत्र। 
झ. आवामसय क्षते्र  
उल्िेशखि बाटो हरुको व्यवसावयक क्षेत्र बाहेक रहेको जग्गा, 

दठमन गाउँ मभत्र पने सम्पणुय जग्गाहरु,    
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क्र स सडकको नाि बाटोको दाया 
बाया पने 
जग्गा 
मिटरिा 

कैवफयि 

१ थाङथङुघाङ देशख शचमनघाङ हुँदै िल्िी डाँडा गेट सम्ि जोड्ने 
बाटोको  

२५   

२ शचमनघाङ देशख छ्योिी भगि सम्ि जोड्ने बाटोको  २५   

३ ढुम्बा गाउँको बाटोको  २०  

१५. वगीकरण गरी ियार गररएको नक्सािा व्यक्तीका वकत्ता िाई बनजमनयको भएिापमन त्यस्िा 
वकत्ताहरुिाई कृवष क्षेत्रको जग्गािा कायि गने । 
१६ भ-ूउपयोग मनयिाविी, २०७९ अनसुार बसोबास, व्यावसावयक क्षेत्र वा अन्य उपयोग भएको 
क्षेत्रसँग जोमडएको भए िापमन वकत्ताको क्षेत्रफि ५००० (पाँचहजार) वगय मिटर भन्दा बढी भई खेिी 
गररएको वा खनजोि गररएको वा प्रमि बाँझो रहेको जग्गािाई कृवष क्षेत्रिा वगीकरण गनुय पने भएिापमन 
स्थामनय आवश्यकिाका आधारिा आवामसय वा व्यावसायीक िापदण्ड बिोशजिको क्षेत्रिा वमगयकरण 
गररनेछ । 
१७. भउूपयोग क्षेत्र वगीकरण भई प्रत्येक वकत्ताको वववरण ियार गरे पिाि वकत्तानावप नक्सािा कुनै 
वकत्ता न दोहोररएिा,छुट हनु गएिा वा अस्पष्ट (जस्िै ० अथवा ९९९९९)  हनु गएिा साववक नक्सा 
िथा अन्य प्रिाणको आधारिा वगीकरण गररएको भउूपयोग क्षेत्र फरक नपने गरर त्यस्िो त्रवुट 
संिोधनका िामग स्थानीय िहको मसफाररस बिोशजि संिोधन गनय सवकने । 
१८ फाईि नक्सािा भएका वकत्ताहरुको हकिा सामबक वकत्ता व्यवसावयक क्षेत्रिा भए व्यवसवयक 
क्षेत्रिा नै कायि गने र सामबक वकत्ता अन्य जनुसकैु क्षेत्रिा भए पमन आवामसय क्षेत्रिा कायि गनय 
सवकने ।  
१९.भ-ूउपयोग (पवहिो) संिोधन मनयिाविी २०८० को मनयि ४ को उपमनयि ४ घ बिोशजि भ-ू
उपयोग क्षेत्र वमगयकरण भइ प्रत्येक वकत्ताको वववरण ियार गने क्रििा वमगयकरण गररएको भ-ूपयोग 
क्षेत्र भन्दा फरक क्षेत्रिा वमगयकरण हनु गई त्रवुट हनु गएिा वमगयकरण गररएको भ-ूपयोग क्षेत्र फरक 
नपने गरर त्रटुी संिोधन गरर मसफाररस गररने । 

२०. जग्गाको िूल्य मनधायरण गदाय कृवष क्षेत्रिाई वविेष प्राथमिकिा ददईनेछ साथै कृवष िथा पिजुन्य 
उत्पादन क्षेत्रिा गाउँपामिका बाट ददईने सेवा सवुवधाको दायरा बढाईनेछ । 

२१. जग्गा वमगयकरण गरर नावप नक्सािाइ भउूपयोग नक्सािा खप्टाउदा  एउटै वकत्ता  फरक फरक  
मसटिा परी र दईु वा दईु भन्दा बढी क्षेत्रिा वमगयकरण भएको खण्डिा ववधिान जग्गा उपयोग 
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प्रयोजनिाई ध्यान दददै मनम्न प्राथमिकिा क्रि बिोशजि एक क्षेत्रिा कायि गरर मसफाररस गनय सवकन े
। 

क. व्यवसावयक क्षेत्र 
ख. आवासीय क्षेत्र 
ग. कृवष क्षेत्र 
घ. सावयजमनक उपयोगको क्षेत्र 

२२. िापदण्डको संिोधनुः भ-ूउपयोग पररषद को मसफाररसिा गाउँ काययपामिकािे आवश्यकिा 
अनसुार संिोधन गनय सक्नेछ ।  

२३. बाधा अड्काउ : यस िापदण्ड कायायन्वयनिा कुनै सिस्या आएिा भ-ूउपयोग पररषद्िे वाधा 
अड्काउ फुकाउन सक्नेछ । 

 

.............................. 
आज्ञािे, 

वेदहरर अमधकारी 
प्रिखु प्रिासकीय अमधकृि 

मिमि: २०८१/०३/३० 


